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Ansprechpartner

MMAG.

MICHAEL AUER
Raum ist so vielfältig wie die Menschen selbst.
Und genauso ist unser Team. Wir sind
Menschen, die für Sie individuelle Lösungen
suchen, um ihren Wohntraum möglich zu
machen. Wir operieren mit Lebensräumen und
mit Zeiträumen, indem wir alle Facetten des
Immobiliengeschäfts abdecken. Auf Augenhöhe
mit unseren Kunden und Partnern. Denn hinter
jeder Immobilientransaktion steht viel Know-
how. Menschliches Verständnis und Expertise.

+43 699 1080 8306
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Die Immobilie
im Überblick

Gelegen in der Nähe des Wasserwaldes in einer
beliebten Mikrolage gelangt eine reizvolle
Maisonette zum Verkauf. Die Wohnung punktet
unter anderem mit dem Allgemeingarten, der
laut der Aussage von den Eigentümern von den
anderen Parteien nicht genutzt wird. Zusätzlich
befinden sich Loggien und Terrassen auf beiden
Wohnetagen und folglich ist die Immobilie in den
wärmeren Monaten mit viel Nähe zur Natur
geprägt. 

ORT 4020 Linz
PREIS 330.000 EUR
WOHNFLÄCHE 117 QM
TERRASSE 14 QM
LOGGIA 13 QM
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Zur Immobilie

Gelegen in der Nähe des Wasserwaldes in
einer beliebten Mikrolage gelangt eine reizvolle
Maisonette zum Verkauf. Die Wohnung punktet
unter anderem mit dem Allgemeingarten, der
laut Information der Eigentümer von den
anderen Parteien nicht betreten wird. Zusätzlich
befinden sich Terrassen auf beiden
Wohnetagen und folglich ist die Immobilie in
den wärmeren Monaten mit viel Nähe zur Natur
geprägt. 
Über zwei mögliche Zugänge gelangen Sie in
die Immobilie. In der unteren Etage befindet
sich die Küche und direkt angrenzend das
Wohnzimmer. Diese beiden Räume sind durch
eine dünne Zwischenwand zum Teil
voneinander getrennt. Bei einer etwaigen 
Sanierung können diese Räume
zusammengelegt werden und folglich würde ein
großer Bereich fürs Kochen-Essen-Wohnen
entstehen. Ein zusätzliches Zimmer
(Schlafraum oder Büro je nach Ausgestaltung)

ist hier ebenso untergebracht. Ein Abstellraum,
das WC und die große Diele komplettieren den
Innenraum auf dieser Wohnebene. Bedingt
durch die Fensterelemente ist eine großartige
Lichtstimmung gegeben. 
In der oberen Etage setzt sich der durchdachte
Raumschnitt fort. Das Badezimmer, ein WC
sowie einen weiteren Abstellraum finden Sie
hier vor. Südseitig ausgerichtet sind die beiden
Schlafräume im Obergeschoss, die jeweils mit
einer eigenen Loggia und einem schönen Blick
in die Ferne bzw. in den Allgemeingarten
punkten. Die beiden Schlafräume verfügen über
große Glasflächen.
Ein großer Kellerraum (auf der Wohnebene)
sowie der eigene Tiefgaragenplatz runden das
Angebot ab. Diese Immobilie kann direkt
bezogen werden und auch diejenigen, die
eigene Ideen einbringen möchten und auch
gerne sanieren, können hier eine modernisierte
Immobilie entstehen lassen.
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Ein beruhigender
Ausblick mit viel

Grün. Genießen Sie
auch die

angrenzenden
Naherholungsgebiete.
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Die Immobilie
im Detail

Eckdaten

WOHNFLÄCHE 117 QM
TERRASSENFLÄCHE 14 QM

TERRASSEN Vorhanden
BALKONE Vorhanden
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HEIZUNG Fernwärme

BAUART Massiv
BAUJAHR 1978

ENERGIEAUSWEIS Gültig bis 31.05.2033

HWB 160

FGEE 1,98
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Ausstattung

BODEN Holz, Fliesen, Laminat
FAHRSTUHL Vorhanden
AUSBLICK Süd
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Preisinformationen

KAUFPREIS 330.000 EUR

Lage

SUPERMARKT 300 M
BUSHALTESTELLE 450 M
BANK 2400 M
APOTHEKE 400 M
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Pläne

Energieausweis 1
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Energieausweis 2



LINZ. INTERESSANTE MAISONETTE MIT TERRASSE UND GARTEN. SEITE 13/16

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Lageplan
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Ich freue mich von
Ihnen zu hören.

MICHAEL AUER


