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Ansprechpartner

MMAG.

MICHAEL AUER

Raum ist so vielféltig wie die Menschen selbst.
Und genauso ist unser Team. Wir sind
Menschen, die fur Sie individuelle Lésungen
suchen, um ihren Wohntraum méglich zu
machen. Wir operieren mit Lebensrdumen und
mit ZeitrAumen, indem wir alle Facetten des
Immobiliengeschéfts abdecken. Auf Augenhdhe
mit unseren Kunden und Partnern. Denn hinter
jeder Immobilientransaktion steht viel Know-
how. Menschliches Verstdndnis und Expertise.

+43 699 1080 8306
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Die Immobilie
im Uberblick

Gelegen in der Nahe des Wasserwaldes in einer
beliebten Mikrolage gelangt eine reizvolle
Maisonette zum Verkauf. Die Wohnung punktet
unter anderem mit dem Allgemeingarten, der
laut der Aussage von den Eigentiimern von den
anderen Parteien nicht genutzt wird. Zusétzlich
befinden sich Loggien und Terrassen auf beiden
Wohnetagen und folglich ist die Immobilie in den
warmeren Monaten mit viel Nahe zur Natur

gepragt.

ORT 4020 Linz
PREIS 330.000 EUR
WOHNFLACHE 117 QM
TERRASSE 14 QM
LOGGIA 13QM
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Zur Immobilie

Gelegen in der Nahe des Wasserwaldes in
einer beliebten Mikrolage gelangt eine reizvolle
Maisonette zum Verkauf. Die Wohnung punktet
unter anderem mit dem Allgemeingarten, der

laut Information der Eigentimer von den
anderen Parteien nicht betreten wird. Zusétzlich
befinden sich  Terrassen auf beiden
Wohnetagen und folglich ist die Immobilie in
den warmeren Monaten mit viel Nahe zur Natur
gepragt.

Uber zwei mégliche Zuginge gelangen Sie in
die Immobilie. In der unteren Etage befindet
sich die Kiche und direkt angrenzend das
Wohnzimmer. Diese beiden Rdume sind durch

eine dinne  Zwischenwand zum  Teil
voneinander getrennt. Bei einer etwaigen
Sanierung kénnen diese Raume

zusammengelegt werden und folglich wiirde ein
groBer Bereich firs Kochen-Essen-Wohnen
entstehen. Ein zusétzliches Zimmer
(Schlafraum oder Biro je nach Ausgestaltung)
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ist hier ebenso untergebracht. Ein Abstellraum,
das WC und die groBe Diele komplettieren den
Innenraum auf dieser Wohnebene. Bedingt
durch die Fensterelemente ist eine groBartige
Lichtstimmung gegeben.

In der oberen Etage setzt sich der durchdachte
Raumschnitt fort. Das Badezimmer, ein WC
sowie einen weiteren Abstellraum finden Sie
hier vor. Sldseitig ausgerichtet sind die beiden
Schlafrdume im Obergeschoss, die jeweils mit
einer eigenen Loggia und einem schénen Blick
in die Ferne bzw. in den Allgemeingarten
punkten. Die beiden Schlafréume verfligen Uber
groBe Glasflachen.

Ein groBer Kellerraum (auf der Wohnebene)
sowie der eigene Tiefgaragenplatz runden das
Angebot ab. Diese Immobilie kann direkt
bezogen werden und auch diejenigen, die
eigene Ideen einbringen moéchten und auch
gerne sanieren, kénnen hier eine modernisierte
Immobilie entstehen lassen.
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Ein beruhigender
Ausblick mit viel
Grun. GenieBen Sie
auch die
angrenzenden
Naherholungsgebiete.
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Die Immobilie
Im Detall

Eckdaten

WOHNFLACHE 117 QM
TERRASSENFLACHE 14 QM
TERRASSEN Vorhanden
BALKONE Vorhanden
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HEIZUNG Fernwarme
BAUART Massiv
BAUJAHR 1978

ENERGIEAUSWEIS
HWB

FGEE
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Ausstattung

BODEN Holz, Fliesen, Laminat
FAHRSTUHL Vorhanden
AUSBLICK Sud
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Preisinformationen

KAUFPREIS 330.000 EUR

Lage

SUPERMARKT 300 M
BUSHALTESTELLE 450 M
BANK 2400 M
APOTHEKE 400 M
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Plane

Energieausweis 1

Energieausweis fiir Wohngebaude

INSTITUT FUR RALS

BEZEICHNUNG E’AG - Obj. 213 - Hausleitnerweg 18, 20, 22, 4020 Umsetzungsstand |st-Zustand
nz

Gebaude(-teil) Baujahr 1978

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Hausleitnerweg 18, 20, 22 Katastralgemeinde Waldegg

PLZIOrt 4020 Linz KG-Nr. 45210

Grundstiicksnr.  361/29 Seehdhe 266 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB et sk PEB sk CO zeq,5¢ f cee sk

A++
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Energieausweis 2

Energieausweis fiir Wohngebédude
Datenblatt GEQ
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Haustechnik Daten: . Besichiigung wor Ot u. Bestandsenergioauswes, 31.05. 2023, 22.01.2013

Ratorare Hoicmbrobadarl Mg = 1377 ki
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Haustechniksystom
Erdengrpatestar! By = 1938 Wi
Raumhaizung: Nah-Farmwime (Fermwarme aus hochafizienter KWK)
Caaiasaroeticmns # skio T il aus
Listung: Fansteriifung
WARMIE . UND ENERGHE REDARF | St iing
Fnfernns e dorastedan Clunerne = 461008 KW A e UBRLE B Berechnungsgrundlagen
o b ted | Qg = 468008 kWS A = AR W L.
e [ ——— WA = 103 WA Bt b O EN 150 B384 Fisnstor st 0 EN IS0 18177.1 | Ersssinets Bbads versentsor rsch O B 819061 | Unissiovvanis
ol OMB 081 Verschatiung versintacht rach ON B 81 10-8-1
armargadar e = ST WA il = W07 Wiy
Eergeass it o armeranes: Suncw ® 338 e Richieaan
= - ONBRTIC- /OB BTI0-Z TOM B RESS-D /ON B RTI0S /OB KI8T 7 ONHSSS-1 [ ON EN IS0 13790 1 ON BN IS0 12070 1 ON BN
Cnsrpioedvmniecahl Aouniuiiry S - S0 848 (O BN S0 1007T-1 | DHll-Michlinis B Ausgabia: Aprl 2010
rerpeautwandu s Heawn o LM
Haahat et Chpam = SABIT kS FRESD = TLE KA ——
sttt LT EERs: = 5184 Wb o R o R ——— —
Prmirarerystestat T Pl = 207 LAty sowe Dugrunde. Die o o 21
- Pt (o ey . L5 B, Varbrescwerien, sbmmcret B LibArIBevB e e 44300am) 501 0 I LI 00 WY P el srabrschab i
et S R iy i Frasgasrasbias, Fis 58 baskis s Sar airurgRariagh s+ Rarechran der iscisit gamall CHORM H TS0 ariedt waerien
Prndesrer ettt arenmrba Cnes i = 530 30 WV PEBu g = 1843 kWS ——
St Kohendcaiismasinen Oooseais = STEX hgle Clmm = 188 kgims
Cevamisnaanstannd Faiks [T
Frouresta Expost Orem = i FVEprrm = - iy
ERATELLY
G- T
Auashebrgadats 01 08 2933
IAgarnarm 31 08 2530
Duwinatng ard BITIRID_Owy 113
—EITIIE
[rapint eny el e

G von Zeenimuyer Sotwars CerisH s g o Bearbester D1 Sohid { D1 Gruber
A1 21361 REPEAIS 51071 - berdelareich: Dlsschilurabl SI7TA-3 08 13 0158 133 Satn 7

GED wers Zehentmaper Seftwate GritH waw geq o Bearbeier i Schild | DI Gruber
P IEI601 REPDELA 01921 - Dtsrisiemesch Geschafszuhl S37T78-23_Onj. 213 01.08.2023 Sete 3

MICHAEL AUER IMMOBILIEN OFFICE@ MICHAELAUER-IMMOBILIEN.AT



LINZ. INTERESSANTE MAISONETTE MIT TERRASSE UND GARTEN. SEITE 13/16

Erdgeschoss
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Lageplan
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lch freue mich von
lhnen zu horen.

MICHAEL AUER
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